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ll,Iuntele Cdina 92D, sector 1, Bucuresti
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N
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Repr Eval

033U2019 leq Ane'rir
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sector 1, Btrcurest.i

m.1622012019

estim5rii valorii rinpozabilr:

integral sau in paflr::

ii irpozabile reanltate in r

rtdrii financiarc, garar:

Autoritatea lor:ali pe

gi reprezinta reanltatul evalr

- GEV 500 "Determinr

investilie sau orice alt tip
de Raportare Financj

specifice ale GEV

l1.0t.2rl t!)

raportului de evaluare t

SEV 4OO "Verificarr;la

doveditd r::rrEvaluirii ("\lE'),

_201901lt_t 15440453

PROIEC:| S.RL lAdresa: Itrduntele Giina

evaluare este intocmit la cererea corrrt

proprietatea acestuia gi este iixterzisI

r. in consecinlS" in nnd e4rres, etite

"Detenrrrinarea valorii inrcozlbile a

ii sau oric6nri alt scop cr: e>ceplia

rtre obligalia legal6 a achitiirii impo.zrtului

raportului de

is6 utilizarea

in scopul

ii clddirii de

impozitare se refera exclusiv la
bilului privind clidirile supuse evahrdrii

€,ste unL tip al valorii estimlt ih scopul i

ln baza prevederilor Standerdelor

ttu reprezintd valoarea de piafa veLloeuea

Standarclele de evaluare a brunurillor.

nafionale sau alte referenLfiale prcrlbsi

ile a clddirilor".

unei chdi
Evaluare a Bu

cu exipptia

ia qi reproducer€a raporllului de (,

in din punct de vr:derre

este ftrtocmit in conf. cu Standarrleler

F,entru iilpozitarc poate Ii nealizatrl irrl

citre un evaluator autoriztt avdnd ca s

Sinte:zL e)'valu:f,dii

Tenrxrr iii de r:1prin 16

Prczen:area daqebr

Evaluan:a pr:nip

Ctlncluzii c
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9i delimitare a imobilului,
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Cal

erticS,
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imgrzaLri

['rjrr
^n anesl:

co:nrcluzii

spcrciifice

in tolus,

imrcbile

de priirlil,e

arer nici o
valo,ri

,A,nalizel,e

Evil.luar,:,

Ev

persona,l

rlin ipart,e)ar

raport ser

membriii

lla dlata el

all[NElv'
llv:,t

asl$lrrarel

F'ROIECT S.R,L,. DE EVALUARE PENTIiItJ
DETERM A VALORI] IMPOZABII.I]

intbcrnitd de ing. Starnatescu

ca arn respectat cerinrfele etiice rpi

irii nlisiunii.
in concordanfd cu Slandrlrdr::le

I rle evaluare a fost intocmit,oon

I'esionale

Ilvaluare a

clEV 500 -

Titular ANEVAR.
inute in Codul de

inarea valorii

cunoqtinlelor gi informafii Lrr

drate gi corecte. ,Dr:

sunt limitate de iprctezele:

ze'le, opiniile gi concltziile
nipi uLn interes preze:nl sau <le

prezrenfului raport de evalua:rr:

urma ce imi revine dre;pt plalii pent

eclafarea in raport a unei anumirte

lost baaate gi dezvolt,ate confbrm

codul de eticd al profe,siei sale.

ht elpborarea prezentuilui ralxrrt :nu

ter pdrsoane in afara evarluat,c,rullui

it:lorl irr vigoare gi poate fi
ial (acreditafi pentru burnuri imobi

rpport, evaluatorul a indeplirnit

o asigu:rare de rdspundere profi:,si

ute, certific
certific cd

ruOt un lnte

realizarea
(din eval

nurile imobi
acordat

) in acest

pe anul

faptele prezentate

izele, opiniile qi

difiile limitative
de nici un factor.

bunurilor
sau influenli legatd

lui raport nu

) sau interval de

din Standardele de

au fost inspectate

semnificativi
raportul. Prezentul

de citre' unul' din

de pregdtire

l9 la societatea de

urti

aq

pru

irn

UM

crri

citu

e'raluare este intocmit la.

i :impozabile a clIdirilcr aflato ill pr

lui de evaluare, integ;ral sau in

qi prealabild a evaluatrorului

. ln consecinta, in mod ex

in urma aplicirii GEV 5011

scopull raportlrii finan.ciar,e,

p cu exoeptia impozit,lrii clixlirii
ilufl are obligalia leg;al[ a ar:hit;[ri

formei qi

este mterzl

citre Autori
impozitului

ilului, in scopul

ia gi este interzisl
ice alt scop ftra

lui in care ar

utllizarea valorii
ii impozabile a

lui. vAnzirii sau

Locali pe raza
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ile tiiprul v
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i;rnolll,iliare:

tiljli:zeazi

,irnobiiliare,

n:rveni tilrr
proprietd!;ii

r;,$ viinde pe

;larte.
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toate cos1
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Corsflrl echi

ajustrilr:ii
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subie,c,t, in,

Itbrordarea

d eprreciereril

comFronerxlle

concfetlze

vlinstt:ii efi:c

Dr4lrercierr:a

,ale trinseului

func!ionalii

sii se aplice ajustlri asupra

aplicatii, in general, pentru eval

cor;tullui de inlocuir,e .net (dupri

istii nicio dovadl despre pre{uiile
ntr existd niciun flux rle venit idron

lui ,A,ceastd abordarne se utili
iirliz:ate, adicd a proprietdfiii i

pfia cazului in care se vinde
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ar0, oum ar fi valoarrea terefiLul

<le fineurtare care ar fr supoltatr:

se corecteazi apoi pr:ntru

este ,acela de a estima cu c6t ar

un potential cumpirartor, fafii dr::

Ezicd, utilitatea funcfionallii gi

ochivalentul siu moclern.

in estimarea cosfului cle nc,u d in

dupd caa. Nu se vor aplica dr:prtici

der utilitate ca'uztatit de del.,eri

efect al vechimii sa.le gi al utilii
ere de valoare. Dep:recierear fizi
Anexa 2. Estimarea deprecierii

irL vedere modemizirih/ ex.ti

erite o pierdere de valoare calzal:.d

rioare, de lipsuri care dimi

r cn6dirii din motive i

) ntl

e, fi
dre

iare

cuL e
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nur

ir:lli

ti fr7lu:e se parcurg u.noatouibil]

a r:lasei qi a subolasei in care

iului de folosinfd, a sldrii tehnL

taberlelor din GEV 5[)0 - amexa

facr: parte din grupa l[:

qi se in,cadreazd in stare de intrre{i

hrl nrr. 1.
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B - bund
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lui aotivulu echivalent, in funcfie

drerpturil

ii n. t.). Ila se

pentru proprietili
icabil. efecti

m prmcl

lirlre qre se inde rar sau chiar nu

inderea sau itatea din care face

normal, reprezintd costul

Ia data eva ii. O excepfie este

lenti si[ fie replicd a proprietdfii
pialA, caz in care

de recon ire a clddirii subiect,

locuirre este sd reflecte qi

un pan

onorariile pentru

de pe piafi pentru

deprecierea. Scopul

mai prutin loroasl proprietatea

ivalenlul modem. Deprecierea
LCA a ietdtii imobiiliare

uzura fizici gTsau

he. Deprecierea

ile fizice activului sau ale

normale. care seii in cond

va fi ersti in conformitate cu
precum i metoda de caloul a

aduse c supuse evaluirii.
supradi ionare, de deficien{e

confortul. N inseamni depreciere

starea fizi a acestela.

clidirea, a structurii
ve (durata de viafa

l.l CONSTRUCTII
/S-satisftcdtoare-
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,A.lLrordarea

Oare 1hce

l.a d:ispozilia
drcrruii etaper:

irrrpozitdri:i,,
o'b{inutii in
.r{b,ordilrea
teren (etapet

Itr.losi irr

4()0s1[0 00nl
inlnlege p<

rrr:riliciiri ul

I\BICIRD

PROllE:CT DE EVALUAFIE PEN F{U

D)ETERMINA VALORII IIyIPOZU:II]. ll

ii imobiliare. clirr
gi contribuabi.lul a purs

prin pia[6 cuprindrr
clidirea subiect erl

valorii de piafri

l), cAt gi doau pentnr
fizic. Nu se vor

din alte surse, dacii
identificare lizici sr:

i sau in caz:ul uno r

imobiliiare. dlirr

9i daci contrilbuabillurl

suprafa{a terenulluri

piald a propriet5fiii
lui aferent acestejiar;

intre valoarear clddiriii

inchiriate gi pentnu

Prin piaf[ actiiv[ ir
data estimdrii valorii

chiriei este diferit
in care'nu existii

ALUATOITUL lr.
iv venit nu au fcrs:l

ipiile Ei criteriile dr;r

avind in, veden,r

izate cele mai reoentr::

i metodei ce arutiliz;a:l

Abordare prin piali
DA (+)

MEDrE (-)

INSUFICIE}.ITII (-.I

se aplich nrunai
erv:rluatd pentru

atonllui intfirnmafii
maroa rzalorii de pi

lpi iaportul lisrr-nulu

) intre valoarea clddi
aplicati atAt pentru

vea i'n vedr:rrp com
ivind comparabile

nLu porl fi iclerrtifi
vizualizerii in

cazul in care tetfenul aferent
itare, nu este in coti indivi

ivind suprafala terernului

a propr:ietdtii imotriliare care inc
corespunzitor arcel;tei.a; gi (2) a
ii gi valoarea terenuLlui.

prroprieterte imobiliard (

ile id,entificabilerdin punct de
de pe site-uLri de specialitate

din puLnct de vedere fizic. Pri
a propriet[lii cuL o,cazia ev

cazul in care terenrul aferent pro
itare, nu este in cota indivi

nforma{ii docume,ntate privi

doui etape: (1) estimarea valorii
impozit6rii, preounn gii aportul te
ii imobiliare obl;inutd in etapa (1

evaluarea proprrietd{iilor i
o piafd activd a inchirieri

utin trei comparabile inchiriate

rte la data eval'udrii, al c[rei nir
se va uLtiliza;,chiria-de pia{e ln

in venit ru Srs va aplica.

l[Lr,odarea
ca.re f'aoe

u P,us la
CC,feS;pUnZd

lrp,[1sa'"u
inrobiliare

si(2)al
gi vanr:larea

.4rborclarea

propr:ietriJiler

firchirierilor
irrprozabile.
In cazul unei
de r;friria dr:

irr fiormatii de

se aplicd nurnai
irea r:varluatd pentru
i{ia el'aluert,crrrlui
lnl sur)lect.
prin vt:nit c,onst[

cliclirea srubiect

ii derpir{i a

it va fi aplicartd pe

lare p€ntru ()are

exLsten.(a ar cel

iimobiliare inch
rapicrful dLe

^/r\/ANt) IN
AF'.E.L,A'T

utilizate in
anzli:zd are

scoP([, $r
,Al:|O.RDAl]LElA P

valorii impoiralbile
. Ar;resle criteriii
sre rllege vallo:rea
ina!;ia evaluiirrii;
a lege',ralclar eat t ezrr
pe piafa imobiiliard,

fcrmua{iilor-- ser al
Iterirr.lbrmatii de

VALORII ESITIMATE.
COSll. Abord.aroa prin piald

acestea rru iindeplinesc

clin metoda cea mai re

din rnetoda iin c;are au fost uti
findnd cont de scopul r:valudrii;
valoarea rczultatdlh urma apli

Itbordare prin venit

ATA (+)

crENrA (+) TTNSUFTCTENTA (-)(lr\l{'II'tA
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si.c).

'valt)affea

Not6:

S.R.L. DE EVALUAIIE PENTIII.'
DETERMI A VALORII IIMPOZAI}II.,T'

t.12.2018.

i considerentele pri rirnd

ile exprimate iin prezenlril

aluatorul nearsumdndu-sri

C este completati cu

5 privind Corlul fiscal,

5 privind Co{tul fiscal,

ing. Stamatesrcu Cannen

obiliare qi bunuri mobih:
itimalie nr. 1 6220 /20'.1 l)

,,\t 
f.oot 

*i;,

NIR

trlle

este

este

tilizal h, cal,cuill,er e ste

au stat la baza

e,xprinrati firrfurd
r;u standard,ele de

th pnrzentul

pontrr veriidiicita

4,6639 LEL/EILIRIC din data de

elabordrii acesteii opirrii, precum

exclusiv de iprotezele Ei

aluare:;

au fost obfinute de la client, e

gi acuratefea acrsstorrer;

:1.206.118 leli

258.040 lei

:1.454..183 hii

reziden!iald

ner,ezidentierlS

doarfn cazul ln ca

coloana Ir - "Numirr

impozabil?l estirnatii
art. ,+6, I)e'ba::a suprafepi

impozabilii estinnatii
art. 46, tr€ baz:a suprafe[ei

utllizarea clidiril es{s Mlxti (celula din

Nomelor metodologico de aplicare a Legii nr,

fiecdrui numdr cadastral distinct.

Normelor metodologice de zrplicare a Legii nr.

a clSdirii, in ipoteza utilizirii

Membru llitular.arNEV
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DETERM
DE EVALUAITE PENTFII"I

VALORII II\4POZAI}I I-, E'

sectorul 2

Nr Cf vechr:56 1 70
ral vcchr: 14181/2

l din4

CARTE FUNCIARA NR 201049 COINUNA,/QI

FUNCIARA NR. 2,010419

COPIE
de lSadastru Si Publicitate InrobiliarS BUCURESTI
de Carlastru gi Publicitate Inrobiliari Sectorul 2

A. ParteA I. DESCRIEREA, IIII,IOI]ILULUI

S[rada Ziduri lntre vll, nr- 22 Nr

c: 5.r4lt;

si construclii: - Cl - laboratoaro cu o
construita la 5ol dc 686,84 mp (P

- c2 - hala fu o sugrafata de J

B. Partea tt, PROPRIETAR si ACTE

ucure5ti -Sectorul
2, Strarjit,zidurl

h dfllptul d" proprictatc si alte drePturi realc

CMiS dE BNP UUI]A ALEXANDREIJ'U

lFlArE, doDandit prnr DEZMFMBRARE,,:otB acluala I / L3L,j-l--ll
t_

C, PATIEA III. SARCINI

RDICTIE I|,ISTRAINARE, S.rrcinr:se noteazd iflterdictiil dil L 11, Al'r, A

nr 100/ l7 05 2001

dreptului dle INTERDICTTE INSTMINARI: in favcrarea: SC f-- Al

d:+N+ERDISFISNsTR^lt{AREiF f-rw'irc} OP'RAFI

Sar€iffFJe-rcttaF langexl iftlpotriva

L'TIGIU, Sarcini:5e noteaza plallgcte lDpgtrr!a al, A1.1,

nr, 254, din l2-Ol.2006, crrris de JUDECATOIIIA SIigTOR ?
INST++AI+{ARE; 5m!5e ilrscre-prevircnuio+ntia

cu cdtaclter personal, protqatc de prevederile L

w\A\\/.tlDcdra autorizat STAMATESCU CARIVIEN - nr. legitimatie 6220 Pag. 16 din tll
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DE EVALUAIRE
DETERMIN VALORII I.MPOZAB

HGT S.R.L.

254,, dlri r2.01.2006. emis de

INSTRAINARE. Sarcini:se notoata Interdictle de

proDuntata de Judecata.ia sectgr 2. sc radiaza
nh 24760 conexata cu

2006 Dronuntata de rudecatcrtr sector 2, se Gdiaza

dronuntata de Judecatoria seclor Z, se radiaza

I, eMIs de IIIALTA CURTE DF CJ1SATIF SI IUSTITIE SECTIA CIVILA

Ar, Al.l
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